Bahnfremde Anlage

Durchfiithrung ihrer Aufgaben verpflichtet, ihnen ist aber hinsicht-
lich des ,,Ob* und des ,,Wie“ des Einschreitens ein Handlungsspiel-
raum eingerdumt (= Ermessen). Nach der jeweiligen Erméchtigungs-
grundlage (§ 58 Abs. 2 MBO) konnen (nicht miissen!) die Bauauf-
sichtsbehorden die erforderlichen Mafinahmen im Rahmen ihrer
Aufgabenerledigung ergreifen. Das Auswahlermessen bezieht sich
auf die Wahl zwischen unterschiedlichen — geeigneten — Mafinah-
men und unter mehreren Ordnungspflichtigen. Ein Auswahlermes-
sen hinsichtlich der erforderlichen MaBnahmen kommt aber nur
dann in Betracht, wenn alle alternativen MaBnahmen der Zweck-
erreichung dienen. Auch beim Ermessens-VA sind aber zunédchst die
Tatbestandsvoraussetzungen der das Ermessen einrdumenden Vor-
schrift zu priifen. Sind sie erfiillt und ist die Rechtsfolge nicht genau
durch den Gesetzgeber vorgegeben, sondern in das Ermessen der
Behorde gestellt, ist Raum fiir eine Ermessensbetétigung.

Bahnfremde Anlage — ist dann gegeben, wenn eine Nutzung auf
gewidmetem Bahngeldnde stattfindet, aber keine Eisenbahnbetriebs-
bezogenheit gegeben ist. Insoweit ist zu den Betriebsanlagen der
Eisenbahn abzugrenzen. Betriebsanlagen i.d.S. sind alle Grundstii-
cke, Bauwerke und sonstigen Einrichtungen einer Eisenbahn, die
unter Berticksichtigung der ortlichen Verhéltnisse zur Abwicklung
oder Sicherung des Reise- oder Giiterverkehrs auf der Schiene er-
forderlich sind. Dazu gehoren auch Nebenbetriebsanlagen sowie
sonstige Anlagen einer Eisenbahn, die das Be- und Entladen, sowie
den Zu- und Abgang erméglichen oder férdern (vgl. § 4 Abs. 1 Eisen-
bahn-Bau- und Betriebsordnung — EBO). Bahnfremde Nutzungen
unterfallen dem Anwendungsbereich der jeweiligen Landesbauord-
nung und damit in die Zustdndigkeit der Bauaufsichtsbehérde.
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Bauantrag

Ballfangzaun - ist in der Regel eine zweckentsprechende Ein-
richtung eines Bolzplatzes bzw. einer Sportanlage zur Verhinderung
des Uberfliegens von Billen. Es geht auch um Vermeidung von Ge-
fahren fiir Zuschauer und andere Unbeteiligte, also um Verkehrssi-
cherheit. Zwangsldufig wird er im Zusammenhang mit Ballsportar-
ten eingesetzt, z.B. Tennis, Fufiball, Volleyball usw. Ballfangzdune
bestehen aus mehr oder weniger grobmaschigen Netzen aus unter-
schiedlichen Materialien, die durch Pfosten stabilisiert bzw. ge-
sichert werden. In der Regel wird ein solcher Ballfangzaun im
Zusammenhang mit der Spielfliche (mit)genehmigt. Er ist in den
Bauvorlagen darzustellen und zu beschreiben. Bei nachtrdglicher
Aufstellung kann er aber auch separat Gegenstand eines Bauantrages
sein, falls nicht landesrechtlich eine Freistellung von der grund-
sdtzlichen Genehmigungsbediirftigkeit einschlégig ist. Sinnvoll ist
in diesem Fall der Hinweis, dass der Ballfangzaun nicht Tréger von
Werbeschildern oder sonstigen Hinweisschildern werden darf. Im
Einzelfall kann ein Ballfangzaun auch das Erfordernis von Ab-
standsflachen auslésen. Ballfangzdune weisen oft eine betrdchtliche
Hohe auf. Sie miissen in all ihren Bauteilen auf alle Fille stand-
sicher sein.

Barrierefreies Bauen — ist eine materielle Anforderung des Bau-
ordnungsrechts. Dieses dient nicht nur der Gefahrenabwehr, son-
dern auch anderen Zielen, z.B. sozialen Belangen. Deutlich wird
dies bei der Forderung nach barrierefreiem Bauen. Barrierefrei sind
bauliche Anlagen, wenn sie fiir behinderte Menschen in der allge-
mein iiblichen Weise ohne besondere Erschwernisse und grund-
sédtzlich ohne fremde Hilfe zugédnglich und nutzbar sind (§ 2 Abs. 9
MBO), also vor allem stufenlos und rollstuhlgerecht. Diese Vorgabe
gilt zum einen fiir den o6ffentlichen, aber teilweise auch fiir den
privaten Bereich, z.B. miissen in Gebduden mit mehr als zwei Woh-
nungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein (§ 50 Abs. 1 MBO). Naheres regelt die DIN 18040-1-3.

Bauantrag — steht am Anfang des Baugenehmigungsverfahrens und
ist bei der Gemeinde oder bei der Bauaufsichtsbehérde einzurei-
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Bauart

chen. Dies ist in den Landesbauordnungen unterschiedlich geregelt.
Bei der Antragstellung sind die amtlichen Vordrucke zu verwenden.
Der Antragsteller hat alle fiir die erstrebte Entscheidung erforderli-
chen Angaben klar und eindeutig zu machen. Die zukiinftige Nut-
zung darf nicht ungewiss bleiben. Mit dem Bauantrag sind alle fiir
die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauan-
trags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen (§ 68
Abs. 2 MBO). Dies ist eine Bringschuld des Bauherrn. Die spétere
Baugenehmigung muss durch den Bauantrag abgedeckt sein. Geht
die Baugenehmigung nicht nur unwesentlich iiber den Antragsge-
genstand hinaus, kann sie unwirksam sein. Alternativ kann der
Bauantrag auch nachgeholt oder nachgebessert werden. Ein Bauan-
trag kann auch zuriickgenommen werden, dann darf eine Baugeneh-
migung nicht mehr erteilt werden.

Bauart — ist die Art, wie Baustoffe und Bauteile zusammengefiigt
werden (§ 2 Abs. 11 MBQO), z.B. Betonbau, Holzbau, Mauerwerks-
bau, Stahlbau usw. Nicht zu verwechseln ist die Bauart mit der
Bauweise (§ 22 BauNVO). Letztere ist ein planungsrechtliches In-
strument, mit dem das rdumliche Verhéltnis der Baukorper zu den
(seitlichen) Grundstiicksgrenzen gesteuert werden soll.

Bauaufsicht — ist eine (staatliche) Aufgabe der Lander und wird
von den Bauaufsichtsbehorden als Pflichtaufgabe zur Erfiillung
nach Weisung wahrgenommen. Dies gilt auch dann, wenn die Bau-
aufsichtsbehdrde nicht bauordnungs-, sondern bauplanungs- oder
baunebenrechtliche Vorschriften anwendet. Aufgabe der Bauauf-
sichtsbehorden ist, die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften (des Baurechtes) zu tiberwachen (§ 58 Abs. 2 MBQ). Dies
kann im Rahmen priaventiver Kontrollverfahren (Voranfragen, Bau-
genehmigungsverfahren), aber auch repressiv im Zuge der Bauiiber-
wachung genehmigungspflichtiger und -freier Vorhaben geschehen.
Auch bei genehmigungsfreien Unterhaltungs- und Instandsetzungs-
arbeiten haben die Bauaufsichtsbehérden iiber die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften zu wachen.
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Baufreiheit

Bauausfiihrung — folgt der Planung und Genehmigung eines Vor-
habens, wobei es sich insbesondere um die Errichtung oder die
Anderung von baulichen Anlagen handeln kann. Das Bauordnungs-
recht definiert als objektbezogenes Landesrecht die materiellen An-
forderungen an die Bauausfithrung (§§ 3 ff. MBO). Diese beinhalten
allgemeine Anforderungen an die Bausicherheit, Baugestaltung, Ge-
fahrenfreiheit und Okologie. Nach den allgemeinen folgen die be-
sonderen Anforderungen an die einzelnen Bauteile unter Bertick-
sichtigung ihrer jeweiligen Funktion bzw. an besondere Arten von
baulichen Anlagen. Diese Anforderungen werden durch weitere
Rechtsverordnungen — insbesondere Sonderbauverordnungen —
und verschiedene technische Regelwerke noch ergéinzt. Die Bauaus-
fihrung endet mit der abschlieBenden Fertigstellung und der Inbe-
nutzungnahme der baulichen Anlage.

Bauerlaubnis — ist ein Synonym fiir Baugenehmigung und stellt
vor allem auf deren gestaltende rechtliche Eigenschaft ab. Mit der
Baugenehmigung wird das Bauverbot ohne vorherige Genehmigung
(§§ 59, 72 Abs. 6 MBO) fiir den konkreten Einzelfall auBer Kraft ge-
setzt. >Baugenehmigung.

Bauflache — wird im Flachennutzungsplan dargestellt und ist eine
weniger verbindliche Planungsform fiir die Art der baulichen Nut-
zung. Im Flachennutzungsplan kénnen alternativ auch Baugebiete
dargestellt werden. Das entsprechende Erfordernis hdngt von den
Verhiltnissen in der jeweiligen Gemeinde ab. Bei Gemeinden mit
groBerer Gebietsfliche wird in der Regel die Darstellung von Bau-
flachen angebracht sein. § 1 Abs. 1 BauNVO gibt als mogliche all-
gemeine Art der baulichen Nutzung Wohnbaufldchen (W), gemisch-
te Baufldchen (M), gewerbliche Bauflichen (G) und Sonderbauflé-
chen (S) vor. Diese Baufldchen sind so allgemein, dass mit ihnen nur
die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung vorbereitet, nicht gelei-
tet werden kann.

Baufreiheit — bedeutet, dass jeder Bauherr ein Recht auf Errich-
tung, Abdnderung oder Nutzungsdnderung eines Bauwerkes und in
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BauGB

der Folge einen Anspruch auf Erteilung einer entsprechenden Bau-
genehmigung hat. Nach wie vor wird aus Art. 14 Grundgesetz der
Grundsatz der Baufreiheit abgeleitet. Baufreiheit besteht aber nur,
wenn sich das Vorhaben im Rahmen der zu beachtenden gesetzli-
chen Bestimmungen bewegt. Die Vorschriften des materiellen 6f-
fentlichen Baurechts stellen in diesem Zusammenhang zuldssige
Inhalts- und Schrankenbestimmungen des Eigentums i.S.d. Art. 14
Grundgesetz und keine Enteignung dar. Sie sind aber nur zuléssig,
soweit sie im Rahmen einer sinnvollen dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden Ordnung erforderlich sind.

BauGB - ist die mafigebliche Rechtsquelle des Stadtebaurechts und
gliedert sich in vier Kapitel. Das erste Kapitel ist dem allgemeinen
Stddtebaurecht gewidmet. Hier finden sich insbesondere das Recht
der stiddtebaulichen Planung (Ortsplanung) einschlieBlich deren Si-
cherung und der Folgeaufgaben der Bauleitplanung sowie Vorgaben
zur planungsrechtlichen Zulédssigkeit von Vorhaben. Das zweite
Kapitel macht das besondere Stddtebaurecht aus. Das dritte und
vierte Kapitel enthalten sonstige Vorschriften, z.B. zur Planerhal-
tung und zu den Verfahren vor den Kammern (Senaten) fiir Bauland-
sachen. Das BauGB hat seit seiner Verabschiedung im Jahre 1986
wesentliche Anderungen und Erginzungen durch zahlreiche Novel-
len erfahren. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzei-
chenverordnung (PlanzV) und die Immobilienwertermittlungsver-
ordnung (WertV) ergénzen als Rechtsverordnungen des Bundes das
BauGB (§ 9a BauGB).

Baugebiet — steuert als Festsetzung in einem Bebauungsplan die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Mit einer sol-
chen Festsetzung wird die einschldgige Baugebietsvorschrift der
BauNVO Bestandteil des jeweiligen Bebauungsplans (§1 Abs. 3
BauNVO). Soll fiir einen vorhandenen Plan nunmehr eine andere
Fassung der BauNVO mafgeblich sein, muss der Bebauungsplan
gedndert werden. Die BauNVO sieht einen abschliefenden Typen-
katalog an Baugebieten vor (§ 1 Abs. 2 BauNVO). Die entsprechen-
den §§ 2—9 der BauNVO weisen eine einheitliche Struktur auf, dies
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Baugebot

erleichtert natiirlich die Anwendung der Vorschriften. Abs. 1 der
entsprechenden Norm benennt stets die Zweckbestimmung, d.h.
umschreibt den allgemeinen Charakter des jeweiligen Baugebietes
und umreiBit damit zugleich den Storgrad der dort zuldssigen bauli-
chen Anlagen. Abs. 2 listet die regelhaft zuldssigen Vorhaben auf,
wobei immer auf die typische Erscheinungsform abgestellt wird.
Abs. 3 sieht Ausnahmen vor, diese werden automatisch Inhalt des
Bebauungsplanes. Grundsitzlich entscheidet die Bauaufsichtsbe-
horde bei Priifung eines Bauantrages nach pflichtgemédfem Ermes-
sen, ob eine solche Ausnahme zugelassen werden kann (§ 31 Abs. 1
BauGB). Die Gemeinde hat aber die Mdglichkeit, die jeweiligen
Baugebietsvorgaben zu modifizieren, z.B. einzelne Nutzungen aus-
zuschlieBen oder ausnahmsweise Nutzungen als allgemein zuldssig
zu erkldren usw. (vgl. § 1 Abs. 5ff. BauNVO). Hierdurch darf aber
die eigentliche Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebiets nicht
grundsitzlich in Frage gestellt werden. Alternativ zu Baufldchen
koénnen auch in einem Fldchennutzungsplan Baugebiete dargestellt
werden, was in Gemeinden mit grofen Gebietsflachen aber eher
selten ist.

Baugebot — gehort zu den stddtebaulichen Instrumentarien zur
Plandurchsetzung und erméchtigt die Gemeinde (nicht die Bauauf-
sichtsbehorde), dem Eigentiimer einer Liegenschaft die Bebauung
eines bestimmten Grundstiickes innerhalb einer bestimmten Frist
aufzugeben (§ 176 BauGB). Beim Baugebot geht es auch grundsitz-
lich nur um das Ob, nicht um das Wie des Bauens. Die konkrete Art
der baulichen Nutzung kann deshalb offen bleiben. Der planungs-
rechtliche Zulédssigkeitsrahmen ist aber vom Bauherrn zu beachten.
Eine ndhere Bestimmtheit durch detaillierte Vorgaben ist nicht er-
forderlich, das Baugebot kann trotzdem nachgehalten und durch-
gesetzt werden. Es kann auch zwangsweise im Wege der Vollstre-
ckung durchgesetzt werden. Als Zwangsmittel kommen nur ein
Zwangsgeld oder die Ersatzvornahme in Betracht. Letztere diirfte
aber aufgrund der hohen Kosten fiir eine Gemeinde regelmaBig nicht
relevant sein.
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Baugenehmigung

Baugenehmigung —ist die positive Entscheidung — einschlieBlich
etwaig erforderlicher Befreiungen und Abweichungen — der Bauauf-
sichtsbehorde iiber den Bauantrag. Dem Genehmigungserfordernis
unterliegen die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsinderung
und der Abbruch aller baulichen Anlagen, soweit sie nicht von der
Genehmigungspflicht ausgenommen sind bzw. ein anderweitiges
Verfahren bzw. eine anderweitige Genehmigung die Baugenehmi-
gung ersetzt (§ 59 MBO). Der Abbruch von baulichen Anlagen ist
aber zumeist nur noch anzeigepflichtig. Der Bauschein und die zu-
gehorigen Bauvorlagen bestimmen Art und Umfang des genehmig-
ten Vorhabens. Die Baugenehmigung erklért diesen (und nur diesen)
Antragsgegenstand mit Blick auf das zu priifende 6ffentliche Recht
als unbedenklich und gestattet die Durchfithrung des Vorhabens. Sie
ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine offentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen § 72 Abs. 1 MBO). Liegen die gesetzli-
chen Voraussetzungen vor, hat der Antragsteller einen Anspruch auf
Erteilung der Baugenehmigung. Die Erteilung einer Baugenehmi-
gung setzt einen Bauantrag voraus, es handelt sich damit um einen
mitwirkungsbediirftigen Verwaltungsakt. Die Baugenehmigung
wirkt fiir den Bauherrn regelmiBig begiinstigend, sie kann gleich-
zeitig fiir den Nachbarn belastend sein. Deshalb klassifiziert man die
Baugenehmigung auch als Verwaltungsakt mit Doppel- bzw. Dritt-
wirkung. Der Nachbar kann sich mit Anfechtungswiderspruch/-
klage gegen die Baugenehmigung zur Wehr setzen. Hinsichtlich der
rechtlichen Auswirkungen des Rechtsbehelfs/-mittels ist insbeson-
dere § 212a BauGB zu beachten. Die Geltungsdauer der Baugeneh-
migung ist gesetzlich limitiert (3 Jahre, § 73 MBO). Auf einen
Rechtsnachfolger (des Bauherrn) geht sie automatisch iiber (§ 58
Abs. 3 MBO).

Baugenehmigung (Aufhebung) — beendet deren rechtliche Exis-
tenz. Da es in den Landesbauordnungen an einer speziellen Erméch-
tigungsgrundlage fiir die Riicknahme oder den Widerruf einer
rechtswidrigen Baugenehmigung mangelt, ist auf allgemeine Ver-
waltungsvorschriften zuriickzugreifen (vgl. z.B. §§48 und 49
VwV{G NRW). Die Vorschrift ist auch anwendbar, wenn eine auf
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Baugestaltung

Dauer angelegte Nebenbestimmung zu einer Baugenehmigung auf-
grund der verdnderten Sachlage rechtswidrig wird oder eine Neben-
bestimmung ergédnzt werden soll. Letzteres kann eine teilweise
Riicknahme einer Baugenehmigung bedeuten. Bei der Riicknahme
ist eine Jahresfrist zu beachten, dies ist keine Bearbeitungs-, sondern
eine Entscheidungsfrist. Auch eine fiktive Baugenehmigung kann
zurlickgenommen werden. Bei der Riicknahme handelt es sich um
eine Ermessensentscheidung, in Frage kann auch eine Anderungs-
verfiigung als milderes Mittel kommen. Eine rechtswidrige Bauge-
nehmigung kann grundsitzlich ohne Einschrdnkung zuriickgenom-
men werden, allerdings sind hierbei Aspekte des Vertrauensschut-
zes zu berticksichtigen. Wenn von der Baugenehmigung bereits
Gebrauch gemacht wurde, steht dieser Umstand einer Aufhebung
grundsitzlich nicht entgegen. Die erfolgten Investitionen des Bau-
herrn miissen aber in die Ermessenserwédgungen eingestellt und
gegeniiber dem o6ffentlichen Interesse an einer Riicknahme abge-
wogen werden. Eine Baustelle kann erst nach sofort vollziehbarer
Riicknahme der entsprechenden Baugenehmigung stillgelegt wer-
den, auBler der Bauherr ist wesentlich von ihr abgewichen. Nach
Ablauf der gesetzlichen Geltungsdauer einer Baugenehmigung (§ 73
MBO) oder Eintritt einer auflésenden Bedingung geht die Baugeneh-
migung unter, ohne dass es einer férmlichen Aufhebung bedarf.

Baugestaltung — meint die bewusste — verdndernde — Einfluss-
nahme auf die innere und duBere Erscheinung baulicher Anlagen.
Das planvolle Gestalten des umbauten Raums ist ein zentrales
Element der Architektur. Die Gestaltung baulicher Anlagen bzw.
sonstiger Einrichtungen kann durch mehr oder weniger strenge
Gestaltungsvorschriften gesteuert werden. Das entsprechende In-
strumentarium hierzu ist das Satzungsrecht der Gemeinden. Die
Landesbauordnungen enthalten eine entsprechende Erméchtigungs-
grundlage (§ 86 MBO). Konkret geregelt ist im Bauordnungsrecht
nur die Verunstaltungsabwehr. Ehemals verlangte man eine werk-
gerechte Durchbildung. Die vorgenannten ortlichen Bauvorschriften
dienen hingegen der positiven Gestaltungspflege. Auch andere
Rechtsbereiche versuchen auf die Gestaltung Einfluss zu nehmen
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Baugrenze

und damit Verunstaltungen zu verhindern, so im Stddtebaurecht, im
Natur- und Landschaftsschutzrecht und im Denkmalschutzrecht.
Bereits bei der Bauleitplanung ist auf die Belange der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes einzugehen (§ 1 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 und 5
BauGB). Im unbeplanten Innenbereich ist der Schutz des Ortsbildes
ein eigener 6ffentlicher Belang (§ 34 Abs. 1 BauGB). Auch Vorhaben
im AuBenbereich diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen (§ 35 Abs. 3 BauGB). Mit stddtebaulichen Satzungen kann
die Gemeinde die stddtebauliche Eigenart eines Gebietes schiitzen
(§172 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB). Das Denkmalrecht dient nicht nur
dem Schutz des eigentlichen Denkmals, sondern kennt auch den
Umgebungsschutz.

Baugrenze — ist eine Festsetzungsmoglichkeit im Rahmen der Re-
gelung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO). Da-
mit wird die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick
geregelt. Mit einer Baugrenze wird eine duflerste Linie der Bebauung
auf dem jeweiligen Grundstiick vorgegeben, sie darf nur geringfiigig
iiber-, aber unterschritten werden. Kollidieren Baugrenzen mit den
landesrechtlich geregelten bauordnungsrechtlichen Abstandsfla-
chen (§ 6 MBO), gilt jeweils die strengere Vorgabe. Ein zuldssiges —
geringfiigiges — Vortreten von Gebdudeteilen orientiert sich in der
Praxis zumeist an den im Abstandsflachenrecht zuldssigen Mal}
privilegierter Vorbauten (§ 6 Abs. 6 MBO).

Baugrube — ist die im Zusammenhang mit der Errichtung einer
baulichen Anlage stehende Ausschachtung fiir das Fundament bzw.
die Aufnahme des Keller- bzw. Untergeschosses eines Gebdudes. Bei
einer Baugrube handelt es sich nicht um eine (selbstdndige) Abgra-
bung, sondern um einen Teil der Bauausfiithrung. Die Baugrube ist
von einer etwaigen Genehmigungspflicht des Gebdudes mit erfasst.
Bevor das Fundament — das von der Bodenbeschaffenheit und dem
Gewicht des Gebdudes (bzw. der geplanten baulichen Anlage) ab-
héngt — errichtet werden kann, muss die Baugrube eingerichtet
werden. Auch dieser Teil der Bauausfiihrung bedarf einer exakten
Planung. Die Grubentiefe, so wie sie im Einreichplan vorgeschrie-
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Bauherr

ben ist, muss eingehalten werden, zuvor sind der Bauplatz und da-
mit der Standort der baulichen Anlage genau abzustecken. Zur Si-
cherung der Absteckpunkte dient ein Schnurgertist. Innerhalb der
Baustelle konnen Festpunkte mittels Lotschnur und MalBband ein-
gemessen werden. Vor Erteilung der Baugenehmigung darf nicht mit
der Errichtung usw. einer (genehmigungsbediirftigen) baulichen
Anlage begonnen werden, wobei von diesem Verbot bereits die Aus-
schachtung der Baugrube betroffen ist.

Baugrundstiick — ist ein Grundstiick, auf dem eine bauplanungs-
bzw. bauordnungsrechtlich relevante bauliche MaBnahme durch-
gefiihrt werden soll oder wird. Das Baugrundstiick muss nicht mit
dem Buchgrundstiick iibereinstimmen. Hierbei handelt es sich um
ein oder mehrere im Grundbuch unter einer Blatthummer eingetra-
gene Flurstiick(e). Nicht gemeint ist das Grundstiick im wirtschaft-
lichen Sinne. An das (Bau-) Grundstiick stellen zahlreiche Vor-
schriften des 6ffentlichen Baurechts Anforderungen bzw. verkniip-
fen Anforderungen mit der Beschaffenheit des Grundstiicks, so im
Bauplanungsrecht (z.B. im Zusammenhang mit der Berechnung der
Grundfldchen- und Geschossflichenzahl gem. § 19 BauNVO bzw.
§ 20 BauNVO), aber auch im Bauordnungsrecht, z. B. muss das Bau-
grundstiick erschlossen (§ 4 MBO) und geeignet fiir eine Bebauung
(§ 13 MBO) sein.

Bauherr — ist, wer auf seine Verantwortung eine bauliche Anlage
oder eine andere Anlage oder Einrichtung vorbereitet oder ausfiihrt
oder vorbereiten oder ausfiithren ldsst. Als Bauherr muss sich ins-
besondere derjenige behandeln lassen, der den Bauantrag unter-
schreibt. Es kann sich hierbei um eine natiirliche oder um eine ju-
ristische Person des privaten bzw. éffentlichen Rechts handeln. Eine
Bauherrengemeinschaft muss einen Vertreter bestimmen. Der Bau-
herr hat eine Reihe von Pflichten (insbesondere Anzeige- und Nach-
weispflichten). Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies
der Bauaufsichtsbehdérde unverziiglich anzuzeigen (§53 Abs. 1
MBO). Die bauordnungsrechtliche Verantwortlichkeit wird durch
diese Mitteilung aber nicht beriihrt.
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Bauherrengemeinschaft

Bauherrengemeinschaft — sind mehrere Bauherren, die bei ei-
nem Bauvorhaben gemeinsam auftreten. Die Bauaufsichtsbehoérde
kann in einem solchen Fall verlangen, dass ihr gegeniiber ein Ver-
treter bestellt wird, der die dem Bauherrn nach den o6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat
(§ 53 Abs. 2 MBO). Eine solche Bauherrengemeinschaft liegt auch
vor, wenn noch weitere Interessenten gesucht werden. Fiir die Bau-
genehmigungsgebiihren bzw. fiir einen Stellplatzablésebetrag haften
sie als Gesamtschuldner.

Baukran — unterféllt nicht den Vorgaben der Landesbauordnung,
sondern unterliegt dem Anwendungsbereich des Gerédtesicherheits-
gesetzes (GSG). Es handelt sich um ein technisches Arbeitsmittel.
Dieser Ausschluss trifft auch ortsgebundene Turmschwenkkréne.
Die sicherheitstechnischen Anforderungen sind im GSG geregelt. Es
geht hierbei insbesondere um Arbeitsschutz und Unfallverhiitung,
also um Gefahrenabwehr. Ferner ist die Maschinenverordnung
(9. GSGV) zu beachten, da Krdne Maschinen i.S.d. Regelwerkes
sind. Die Priifung der Geeignetheit des Standplatzes und seiner
Tragfdhigkeit fiir das Aufstellen des Kranes gehort zum Verantwor-
tungsbereich des Kranbetreibers. Der Standort des Baukranes muss
einen standsicheren Betrieb gewdhrleisten.

Baukultur —ist ein in der Bauleitplanung abwagungserheblicher zu
beachtender 6ffentlicher Belang (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB). Baukultur
meint dabei die Summe aller menschlicher Leistungen, die die na-
tirliche oder gebaute Umwelt verdndert und ist insoweit ein um-
fassender Begriff. In diesem Zusammenhang ist auch auf die Bun-
desstiftung Baukultur zu verweisen. Diese setzt sich fiir die Belange
qualitdtsvollen und reflektierten Planens und Bauens ein und ver-
folgt das Ziel, das Erscheinungsbild und den Zustand der gebauten
Umwelt als Thema von 6ffentlichem Interesse zu verankern.

Baulandkammer — bietet Rechtsschutz gegen bestimmte Einzel-

entscheidungen fulend auf dem 6ffentlichen Baurecht, insbesonde-
re auf dem Gebiet des besonderen Stadtebaurechts (§ 217 BauGB),
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