Inhaltsverzeichnis

BNl eitUNg e e
ABKUIZUNGEN Lot e e

1 Wie Sie die Nebenkosten mit Ihrem Mieter vereinbaren .....................
1.1  Im Mietvertrag schaffen SiedieGrundlage ..............cocoiiiiiiiit
1.1.1  Wann muss lhr Mieter keine Nebenkosten bezahlen? .................
1.1.2  Schwammige Formulierungensindriskant .........................
1.1.3  Vorsicht vor Klauseln zum Nachteil lhres Mieters ....................
1.2 Vereinbarung unwirksam? Wastun? ........couiiriiiiiiiitiiiininennen.
1.2.1  Besteht eine »konkludente Vertragsanderung«? .....................
1.2.2  Was wiirde im unglinstigsten Fall geschehen? .......................
1.3 Warmmiete, Kaltmiete oder Teilinklusivmiete? .............. ..o,
1.3.1  DieWarm-oder Inklusivmiete ........... .. ..o,
1.3.2  DieBruttokaltmiete ..........coiiiiiiiiii
1.3.3  DieNettokaltmiete ...... ...t
1.3.4  DieTeilinklusivmiete ...... ..ottt
1.4  Nebenkostenpauschale oder Vorauszahlung? ..............ccoiiiiiiiiinnn.
141  OhneAbrechnung-diePauschale .................coooiiiiiiiin,
142  Erhdhungmoglich. ... ...
1.4.3  Vor-und NachteilederPauschale ........... ...t
1.44  Abgerechnet wird spater - die Vorauszahlung .......................
1.4.5  Istlhr Mietvertrag missverstandlich formuliert? .....................
1.5 Was mussinden Mietvertrag? .. .....ouvvnin i
1.5.1  Nennen Sie unbedingtdenBetrag! ............coiiiiiiiiiiiiiiin,
1.5.2  Sdmtliche NebenkostenineinemSatz..............coooiiiine.
1.5.3  Was gilt, wenn Sie bei der Auflistung Nebenkosten vergessen? ........
1.5.4  Zusatzliche Nebenkosten unbedingtnennen ........................
1,55  Mussder Umlageschliisselin den Mietvertrag? ......................
1.5.6  Was tun bei bestehenden Mietvertragen? ............cociiiinin..
1.5.7  Wie kann Ihre Nebenkostenvereinbarung aussehen? .................
1.6 Konnen Sie neue Nebenkosten auf den Mieter umlegen? .....................
1.6.1  Nehmen Sie eine »einvernehmliche Anpassung«vor .................
1.6.2  Auf Nummer sicher mit der Anpassungsklausel......................
1.6.3  Modernisieren auch ohne Anpassungsklausel .......................
1.6.4  Anderungskiindigung bei Gewerberdumen .........................
1.6.5 Und wenn Sie eine Nebenkostenart vergessen haben? ...............
1.6.6  Ungewisse Erfolgsaussichten bei Nachforderungen ..................

18

19
20
21
21

24

27
28
28
29
29
30
30
30
32



6 Inhaltsverzeichnis
Welche Nebenkosten sind umlagefahig? ............ ... ...t 37
2.1 Nebenkosten und Betriebskosten ...........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiii 37
2.1.1  Die gesetzliche Definition der Betriebskosten ....................... 37
2.1.2  Dielaufenden Kosten ........c.ciuiiiiiniiiiiiii i 38
2.1.3  Auch Nebengebdude und Anlagen sind betroffen .................... 38
2.1.4  Verwaltungskosten sind keine Betriebskosten ....................... 39
2.1.5 Instandhaltungskosten sind keine Betriebskosten ................... 39
2.1.6  Kapitalkosten sind keine Betriebskosten .................... ol 40
2.1.7  GroRerer Gestaltungsspielraum bei Gewerberdumen ................ 40
2.1.8  Eigenleistung machtsichbezahlt .............. ... iiiilt. 40
2.1.9  Das Gebot der Wirtschaftlichkeit ...t 41
2.1.10 Besondere Nebenkosten - umlageféhig odernicht? .................. 41
2.2 Die 17 Nebenkostenarten .............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnin.n. 42
2.3 Kostenart 1: laufende &ffentliche Lasten des Grundstiicks .................... 43
2.3.1  Beigemischter Nutzung getrennte Abrechnungen ................... 43
2.3.2  Geringe Mehrbelastung der Wohnungsmieter tolerierbar ............. 44
2.3.3  Selbstgenutzte Wohnung nichtvergessen..............c.ocoovinae. 44
2.3.4  Erbpachtist nichtumlageféhig ...t 44
2.3.5  Bemessungsgrundlage verfassungswidrig - und jetzt? ............... 44
2.4 Kostenart 2: Wasserversorgung . .....o..vvetiiitiniiiteiiiiinneeennns 45
2.4.1  Was Sie liber Wasserzahler wissensollten...................oooiee 45
2.4.2  Noch keinen Wasserzadhlerinder Wohnung? ........................ 46
2.43  Uberhohter Verbrauch - kann Ihr Mieter die Abrechnung anfechten? .... 47
2.44  Wasserschaden und Rohrbruch-werzahlt? ........................ 47
2.4.5  Muss Ihr Mieter auch die Gemeinschaftskosten zahlen? .............. 48
2.5 Kostenart 3: EntWasserung ... ..o 49
2.6 Kostenart 4: Heizkosten ... ..ot 50
2.6.1  Betriebsstrom unter den Heizkosten abrechnen ..................... 51
2.6.2  Olheizung: Auf den Verbrauch kommtesan ......................... 51
2.6.3  Wieglinstig missen Sie einkaufen? ......... ... ... it 51
2.6.4  Prifung der Betriebsbereitschaft und Sicherheit .................... 52
2.6.5  Wartungskosten sind umlagefdhig ...............coiiiiiiat 52
2.6.6  Reinigungdes Oltanks iststrittig ...........coviiiieiiieiiiiinn... 53
2.6.7  Gemeinschaftskosten fiir die Heizung ...t 53
2.6.8  Wasist bei Fernwarme zu beachten? ...t 54
2.6.9 FernwdrmeoderNahwarme ...........cooiiiiiniiiininnnenenen.. 54
2.7 Kostenart 5: Warmwasser ...t 55
2.8 Kostenart 6: verbundene Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen ..... 55
2.9 KOStENArt T AUTZUG .. v ettt 56
2.9.1  Personenaufziige missen Giberwachtwerden ....................... 56
2.9.2  RegelmaRige Priifung der Betriebssicherheit ........................ 56

2.9.3  Vorsicht beim Vollwartungsvertrag ...........cooviiviiiininnen... 57



Inhaltsverzeichnis 7

2.9.4  Wohnt Ihr Mieter im Erdgeschoss? ........c..cvuiiiiiiiniiiiniennen. 57

2.9.5  Der Mieter zahlt nur flir seinen Aufzug ... 58

2.10 Kostenart 8: StraRenreinigung und Miillabfuhr ...... ... .. ...l 58
2.10.1 Darfein Schneerdumer oder ein Laubsauger angeschafft werden? .... 59

2.10.2 Lassen Sie die Mieter Schnee schippen? ...t 59

2.10.3 Und wenn der Mieter seine Pflicht nichterfullt? ..................... 59

2.10.4 Was miissen Sie bei der Miillentsorgung beachten? .................. 59

2.11 Kostenart 9: Hausreinigung und Ungezieferbekampfung ..................... 60
2.11.1 Gehortdie Fassadenreinigungauchdazu? ...............ooovieat. 60

2.11.2  Wenn Mieterselberputzen ..........coviiiiiiiiiiiiiiiiian 61

2.11.3 ImmerArger mitdem Ungeziefer? ............ccoviiiiiiiiiiiiniinn., 61

2.11.4 Schéadlingsbekdmpfung nurim Gemeinschaftseigentum ............. 61

2.12  Kostenart 10: Gartenpflege .........ooiiiiiiiiii 62
2.12.1 Rasenmahenerlaubt .......... ..ol 62

2.12.2  Muss lhr Mieter fiir die Gartengerdte zahlen? .............. ... 62

2.12.3 Achtung, Neubepflanzung! ........ ..o 63

2.12.4 Wasgilt beim Baumefallen? ... 63

2.12.5 lhr Mieter nutzt den Garten nicht - musserzahlen? .................. 64

2.12.6 Was miissen Sie beim Spielplatzbeachten? ..................... ..., 64

2.12.7 Die Kosten fiir den Sandkasten und die Spielgerdte .................. 65

2.13  Kostenart 11:Beleuchtung .........cooiiiiiiii it 65
2.14  Kostenart 12: Schornsteinreinigung .......ovvniiin i, 66
2.15 Kostenart 13: Beitrdge fiir die Sach- und Haftpflichtversicherung .............. 66
2.16  Kostenart 14: Hausmeister .........outiuiiniirii i 67
2.16.1 Welche Tatigkeiten sind umlagefahig? ...............coiiiiiiiat. 67

2.16.2 Concierge, Pfortneraufgaben und Notdienst ........................ 68

2.16.3 Welcher Vorwegabzugistangemessen?..........ccoviivnivennenn.. 68

2.16.4 Sozialabgaben und geldwerte Leistungen auch betroffen ............ 69

2.16.5 Wassind »geldwerte Leistungen«? ........o.vviiiiiiiiiiiiiniennnn. 69

2.16.6  Brauchen Sie liberhaupt einen Hausmeister? ....................... 69

2.16.7  Zu hohe Entlohnung nicht umlageféhig........................ooot. 70

2.16.8 Und wenn der Hausmeister schlechte Arbeit leistet? ................. 70

2.17 Kostenart 15: Antenne und Breitbandnetz...................o. ool 70
2.17.1 Hatlhr Mieter Kabelanschluss? ..............c.cooiiiiiiiiiit. 71

2.17.2 Wenn Sie eine neue Empfangsanlage installierenlassen.............. 71

2.17.3 Ist der Kabelanschluss eine Verbesserung? ..............c.coovvienn.. 72

2.17.4 Dieeigene Satellitenschiissel ...........cooiii it 72

2.18 Kostenart 16: maschinelle Wascheinrichtung ........... ...t 72
2.19 Kostenart 17: sonstige Betriebskosten ........ ...t 73
2.19.1 Welche »sonstigen Betriebskosten« sind umlagefahig? ............... 74

2.19.2 Beachten Sie das »Transparenzgebot« ...........coovviiiiiiienne.. 75

2.20 Die 17 Nebenkostenarten in der Ubersicht ............coovviiiiiiiniinaa.. 75



8 | [Inhaltsverzeichnis
3 SorechnenSierichtigab ......... ... . i 7
3.1 Eine lastige Pflicht, die sich bezahltmacht .......... ... .. oot 7
3.1.1  Uberwelchen Zeitraum miissen Sie abrechnen? ..................... 7
3.1.2  Biswannmissen Sieabrechnen? ............. ... .ol 78
3.1.3  Wenndie Post nicht (rechtzeitig) ankommt ......................... 78
3.1.4  lhr Mieter darf Vorauszahlungen einbehalten........................ 79
3.1.5  lhr Mieter hat einen Rechtsanspruch auf lhre Abrechnung ............ 79
3.1.6  Woriliber miissen Sieabrechnen? ..........c.ciiiiiiiiiiiniinnin... 80
3.1.7  Inwelcher Form missen Sie abrechnen? ................coiin... 80
3.2 Wasmuss lhre Abrechnung beinhalten? ............ ... i, 80
3.3 DieBezeichnung der Wohnungund des Mieters ..............cooiiiiennnn... 81
3.4 Der AbrechnuNngszeitraum .........iutt ittt eees 81
3.4.1  Wierechnen Sie beim Mieterwechselab? .................... ... ... 81
3.42  Werzahlt die Zwischenablesung? ........ ... 82
3.5 Die Gesamtkosten jeder POSItion ...... ..ot 83
3.5.1  Wiedetailliert muss lhre Aufstellungsein? ...............cooineat 83
3.5.2  Gesamtkosten sind Kosten pro Haus oder Wirtschaftseinheit ......... 84
3.5.3  Vorabzug bei Gewerberaumen ....... ... .. i 84
3.6 Der Verteilerschllssel .......ouiiiiiin e i 85
3.6.1  Der Schlissel muss fiir Inren Mieter nachpriifbarsein ................ 86
3.6.2  Konnen Sie den Schliissel nochverandern? ..............cooiviae.. 87
3.6.3  Wann kann der Mieter den Schlissel anfechten?..................... 87
3.6.4  Kann lhr Mieter Sie zu einer verbrauchsabhangigen
Abrechnung zwingen? . ... .. ... it 88
3.6.5  Wieberechnen Sie die Wohnflache? .......................coiat. 89
3.6.6  WaszahltzurWohnflache? ... ... ... 89
3.6.7  Nichtalle Grundflachen werden voll angerechnet ................... 89
3.6.8  Wiewird ausgemesSeN? ...ttt e 90
3.6.9  Undwenn Siefalsch gemessenhaben? ........... ... ...t 90
3.6.10 Wohnflache und/oder Nutzflache? ......... ... i, 91
3.6.11 Abrechnung nach Miteigentumsanteilen............................ 91
3.6.12  Welcher Schlissel fiir welche Nebenkostenart? ...................... 92
3.6.13  GrUNASEEUEK .. .vuittt ittt e e 92
3.6.14  Wasser und ADWasSser .. ..ot tnt i 92
3.6.15  Fahrstuhl ..o 92
3.6.16  MUllabfuhr. . ..o 93
3.6.17 Gartenpflege, Haus- und Stralenreinigung ............c.coovinen.. 93
3.6.18 Antenneund Breitbandkabel ........... ... i 93
3.6.19 Hausmeister, Versicherungen und sonstige Nebenkosten ............. 93
3.7 Die individuellen Kosten fiirden Mieter ..........coiiiiiiiiiiiiniinnenn, 93
3.8 Die Vorauszahlungen des Mieters ..........cooiiiiiiiiiiiiinnnennennans 94



Inhaltsverzeichnis | 9

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

4.2

4.3

Nachzahlung/Erstattung und neuer Vorauszahlungsbetrag ................... 94
3.9.1  Undwenn Ihr Mieter eine Erstattungerhalt?......................... 95
3.9.2  Setzen Sie einen neuen Vorauszahlungsbetragfest .................. 95
3.9.3  Auchlhr Mieter kann den Betrag festlegen ..................coiiat. 96
3.9.4  Abwann wird der neue Betrag fallig? .................oiiit 96
Korrekt abrechnen bei Mietminderung ........ ... 96
3.10.1 Vereinbarte und tatsachliche Bruttojahresmiete ..................... 97
3.10.2 Sorechnen Sie die Mietminderungum ........ ..., 97
Haben Sie eine Eigentumswohnung? .........oiiiiiiininiiiiieinenns 99
3.11.1 Sie kdnnen keine »Leistungsabrechnung«erstellen .................. 99
3.11.2 Die ordnungsgemalie Abrechnung ............coiiiiiiiiiiiinen.. 100
3.11.3 Miteigentumsanteil statt Wohnflache....................ooiiiiat. 100
3.114 WannkonnenSieabrechnen? ...l 101
3.11.5 Wenn die Hausverwaltung nicht korrekt abrechnet .................. 101
Missen Sie auf die letzte Rechnungwarten? ...........c.ciiiiiiiiiiiiiin, 102
Eine Beispielabrechnung ....... ..o i 103
Die Heizkostenabrechnung ......... ... .. . . . i 107
Die Pflicht zur Heizkostenabrechnung ..., 107
4.1.1 DiesechsAusnahmefalle ............. ..., 107
4.1.2  Wann gilt die Gebrauchserfassung als

»wirtschaftlich unzumutbar«? ... ..o 108
4.1.3  Was missen Energiesparerbeachten? ...t 108
4.1.4  Wann missen Sie ebenfalls keine Abrechnungerstellen? ............. 109
4.1.5  lhr Mieter kann eine Abrechnung gemaR HeizKV erzwingen ........... 109
4.1.6  DasKuirzungsrechtdesMieters ..............cooiiiiiiiiiiiiinin., 110
Wie legen Sie die KOSten Um? .. ..ot 110
4.2.1  Die Mischkalkulation bei der Zentralheizung ........................ 110
422  WasgiltflirdasWarmwasser? .........ooiiiiiiriiinininnnnenenen.. 111
423 SoteilenSiedieKostenauf..........ooiiiiiiiiiii i 111
42.4  WieSiedie Grundkostenumlegen ............cooiiiiiiiiiiiiin... 112
4.2.5  WieSiedie Verbrauchskostenumlegen .............cocooiiiiii.... 112
Wie Sie den Verbraucherfassen ... 113
4.3.1  Wenn Sie einen Warmemessdienst beauftragen ..................... 113
4.3.2  Die hdufigsten Reklamationen ............cooiiiiiiiiiiiiii., 114
43.3  Genauigkeit hatihren Preis - flirden Mieter .................... . ... 115
43.4  Wenn nicht ordnungsgemaf gemessenwurde ................o..... 115
4.3.5  Wenn der Mieter den Ableser nicht in die Wohnunglasst ............. 116
43.6  Undwenn lhr Mieterverreistist? .............oooiiiiiiiiiiiiin., 116
4.3.7  Wenn der Mieter den Zutritt hartnackig verweigert .................. 117

4.3.8  Wie Sie die Verbrauchskosten schatzen miissen ..................... 117



10 | Inhaltsverzeichnis
4.3.9  Was Sie beim Mieterwechsel beachtenmiissen ...................... 117
4.3.10 Die Wertung der Monate nach der Gradzahlmethode ................. 118
4.3.11 Hohere Heizkosten wegen Leerstanden ..........c.cooviiinennnn... 118
4.4  Die monatliche Verbrauchsinformation ......... ...t 119
441 Das muss in das Schreiben hinein ........ ... .. ... ..ol 119
4.42  Wenn der Mieter die Information gar nichtwill? ..................... 120
4.5 Diirfen Sie die Heizung herunterregeln? ..., 120
4.5.1  Behaglichkeitstemperatur ermoglichen .............. ... ... ...... 121
4.5.2  WannistHeizsaison? .........couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 121
453  Wiewarm muss dasWasserwerden? .........c.cooiiiiiiiiiiiiinn.. 122
454  Wenn GasoderOlknappwerden ............c.cccoiiiiiiiinainn... 122
lhr Mieter reklamiert-wastun? ......... ... .. .o i 123
5.1 Die ordnungsgemafie Reklamation ..........ooviiiiiii i 123
5.1.1  Abwann lduft die Ausschlussfrist? ..., 123
5.1.2  Ausbleibende Nachzahlungalsindiz ................ccooiiiiiiat 124
5.1.3  Fristverldangerung bei neuer Abrechnung ....................... ... 124
5.1.4  lhr Mietermuss Grindenennen ..............oieiuinninnennennennn. 124
5.2 Soreagieren Sie richtig. ... .ooveei i e 125
5.2.1 Priifen Sie seine Argumente ..ot 125
5.2.2  Die Abrechnungist unverstandlich und nicht nachvollziehbar ........ 125
5.2.3  lhr Mieterriigt formaleMangel ...t 126
5.2.4  lhr Mieter beanstandet einen Verteilerschlissel ..................... 127
5.2.5  lhr Mieter hélt das Gebot der Wirtschaftlichkeit fiir verletzt ........... 127
5.2.6  lhr Mieter beanstandet einen einzelnenPosten ...................... 127
5.2.7 Siehabensichverrechnet ...l 128
5.2.8  lhr Mieter sucht sich ein unwesentliches Detail ...................... 129
5.2.9  Diekorrigierte Abrechnung ... 130
5.2.10 Wenn lhr Mieter die Abrechnung weiterhin beanstandet .............. 130
5.2.11 lhr Mieter stellt seine Nebenkostenvorauszahlungein ................ 131
5.2.12 VorGerichtziehen? ... ..o it 131
5.2.13  Exkurs: So berechnen Sie Verzugszinsen ............cccoviiinnon... 132
5.2.14 lhrMieterzahltnicht..............oo i 133
5.2.15 VorsichtVerjahrung! ... ..o 133
5.2.16 lhr Mieter erkennt Anspriiche aus einer korrigierten
Abrechnungnichtan ....... ... i 134
Fiir alle Falle - was Sie sonst noch wissensollten ........................... 135
6.1 Sie wollen die Nebenkostenpauschale erhéhen ................ ... .. oo... 135
6.1.1  Erhohung bei Inklusivmieten nicht mehr méglich ................... 135
6.1.2  Schicken Sie lhrem Mieter eine Erklarung ............coooviivia.. 136

6.1.3  Wiesollte die Erklarungaussehen? ..... ... 136



Inhaltsverzeichnis | 11

6.1.4  AbwanngiltdieneuePauschale? ..............coiiiiiiiiiiia, 137
6.1.5  Nur bereits entstandene Kosten mafigeblich ........................ 138
6.1.6  InAusnahmeféllen: rlickwirkende Erhéhung ........................ 138
6.1.7  Und wenn die Betriebskosten sinken? .......... ... ..ol 138
6.1.8  Die Gesamtkosten sind entscheidend ................. ... . ... 139
Ihr Mieter bezahlt keine Nebenkosten mehr .......... ... 140
6.2.1  Wenn lhr Mieter in Zahlungsschwierigkeiten steckt .................. 140
6.2.2  ReagierenSieumgehend ........c.ooiiiiiiiii i 141
6.2.3  Wenn Zahlungen immer wieder ausbleiben ......................... 141
6.2.4  Wannverjahren lhre Anspriiche? ...........oviiiiiiiiii i 141
6.2.5  Sollen Sie die Nebenkosten stunden? ..., 141
6.2.6  lhr Mieter beanstandet die Abrechnung ...................ooiatn. 142
6.2.7  Zu Unrecht zuriickbehaltene Vorauszahlungen

konnen Sieeinklagen ... ..o 142
6.2.8  Was heifdt »nicht ordnungsgemaR« abgerechnet? .................... 142
6.2.9  lhr Mieter méchte eine ordnungsgemafe Abrechnung erzwingen ... .. 143
Wie Sie beim Mieterwechsel abrechnenmiissen ...................oooiin.. 143
6.3.1  Biswannmdlssen Sieabrechnen? ......... .. .. .. .l 144

6.3.2  Diirfen Sie Giberhaupt vor Ablauf der Abrechnungsperiode

abrechnen? ... . 144
6.3.3  Wie missen Sie Kosten gegeneinander abgrenzen? .................. 144
6.3.4  Wie berechnen Sie die Kostenanteile? .................coooiiiiit 144
6.3.5  Wenn keine Zwischenablesung stattgefundenhat? .................. 145
Sie mdchten den Verteilerschliissel dndern ...t 145
6.4.1  Treffen Sie mit Ihrem Mieter eine Vereinbarung ...................... 146
6.4.2  Alle Mieter miissen zustimmen ...........c.ooviiiiiiiiiinenennen. 146
6.4.3  Siefiihren einen gerechteren Schliisselein ......................... 146
6.4.4  Neue Verbrauchserfassungsgerate ...........cooovuiiiiiiinnnnnnn.. 147
6.4.5  Der bestehende Schliissel benachteiligt einzelne Mieter.............. 147
6.4.6  InformierenSielhre Mieter ........c.cvuiiiiiiiiiiii i 148
Ihr Mieter will die Originalbelegesehen ........ ... it 149
6.5.1  DasEinsichtsrechtdesMieters ...........c.ooviiiiiiiiininenne.. 149
6.5.2  Darflhr Mieter die Belege fotografieren? .............. ...t 149
6.5.3  Dirfen Dritte die Belege einsehen? ..........ccoviiiiiiiiii .. 150
6.5.4  Ortder Einsichtnahme: Bei lhnen oder bei lhrem Mieter? ............. 150
6.5.5  Was gibt es bei der Terminvereinbarung zu beachten? ............... 150
6.5.6  HatIhr Mieter Anspruch auf Fotokopien? ................coovivine.. 151
6.5.7  Wenn Siedie Einsicht verweigern ........... ...l 151
Abrechnen nach der Datenschutz-Grundverordnung ......................... 151
6.6.1  Datenschiitzenundléschen...............coooiiiiiiiit 152

6.6.2  AufAnfrage alle Datenoffenlegen ...........c.coooiiiiiiiiii .. 152



12 | Inhaltsverzeichnis

6.7  AnpassungderVorauszahlungen ..ot 153
6.7.1  Nennen Sie Griinde flir die ANpassung . ........covivrinnennennenn.. 153
6.7.2  Nurmit EinverstandnisderMieter...........cooiiiiiiiiiiiiiian 154

6.8  Nebenkosten abrechnen in Zeiten der Corona-Pandemie ..................... 154
6.8.1  Messgerate ablesen oderaustauschen....................oiiil 154
6.8.2  Wiedie Abrechnung lhren Mietererreicht ............... .. .. .. .. 155

6.9  Was geschieht, wenn Sie nicht abrechnen kénnen? ............... .. .. ..., 156
6.9.1  Der Mieter stellt seine Vorauszahlungenein ................covitn. 156
6.9.2  Der Mieter verklagt Sie auf Abrechnung ...t 157
6.9.3  Das Gericht schatzt die Betriebskosten .......... ...t 157

6.10 Gaspreisbremse & Co.: Aktuelle Anderungen ...........cvveirievnneinnnnnn. 158
6.10.1 Preise flir Gas, Fernwarme und Strom werden gedeckelt ............. 158
6.10.2 Einmalzahlung fiir Dezember2022 ...............coiiiiiiiiin... 158
6.10.3 Was bedeuten die Hilfen fiir Ihre Abrechnung? ...................... 159
6.10.4 Wenn lhr Mieter nicht zahlenkann ............. ...t 159
6.10.5 Und wenn Vermieter in finanzielle Schwierigkeiten kommen? ........ 159
6.10.6 Ist eine Vereinbarung mit lhrem Mieter sinnvoll? ..................... 160
6.10.7 Beteiligung ander CO,-Abgabe ............ ..., 161

Stichwortverzeichnis ... i 163

D AUL O L o e e e e e 167



